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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 1. 10. 2025. Priibéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zdkladniho
¢lenéni Gizemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

2.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi

Uzemi je rozdéleno na lokality:

* L.1 — Gizemi s prevahou obytné funkce

* L.2 —Uzemi s pfevahou individualni rekreace

* L.3 —izemi vyroby, té¢zby a nakladdani s odpady

* L.4 — Gzemi smiSené

* L.5 — izemi zemé&délské krajiny

* L.6 — izemi specifickych forem zemédélské vyroby
 L.7 —zemi s pfevahou ptirodnich funkci krajiny

Specifické podminky jednotlivych lokalit jsou uvedeny v kap 6.1. bod A2).

Zakladni koncepce rozvoje tzemi napliuje tyto cile zlepSovani dosavadniho stavu:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni transformacnich ploch v zastavéném tzemi
a v prolukach, uceleni hlavniho zastavéného tizemi obce vzniklého sristem sidel
TiSice, Chrast a Kozly, jasné vymezeni hranice zastavby vii¢i volné krajing;

* doplnéni dalSich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

« stabilizace a rozvoj obce pievazné v kategorii bydleni, ptip. smiSenych obytnych ploch,
a to prednostné ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasam
inzenyrskych siti v lokalité L.1;

« stabilizace ploch pro rekreaci, moznost transformace na plochy bydleni pouze
v lokalitach L.1 a L.2; respektovani stavajicich kolaudovanych objektti rekreace
v lokalité L.4 bez moznosti transformace na plochy bydleni; v lokalité L.7 stavby na
doziti;

* stabilizace a rozvoj ploch pro obfanské vybaveni, s lokalizaci po celém uzemi obce,
umoziujici rozvoj jak vefejné vybavenosti, tak komeréni;

* stabilizace a rozvoj ploch pro rozvoj vyroby a skladovani primyslové a zemédélské
v lokalité L.3 a drobné vyroby v lokalité L.1;

» stabilizace a rozvoj ploch vetejnych prostranstvi v zastavéném tzemi v lokalité L.1,
doplnéni novych vetejnych prostranstvi pro komunikace a pro zeleni, vymezeni ploch
ochranné zelene¢;

« stabilizace parkovacich ploch v ramci ploch vetejnych prostranstvi, rozvoj v mistech
cilenych potteb;

* vymezeni koridorii dopravni infrastruktury — ptelozky silnic a piestavba zeleznicni
trat¢;

* vymezeni systému ucelovych komunikaci v krajing;

 vymezeni péSich komunikaci a komunikaci se smiSenym provozem (cyklistickych a
pesich);

* podpora vodni cesty na Labi;

« vymezeni ploch pro USES;

» rekultivace antropologicky znehodnocenych ploch (tézba, odkaliste);

* ochrana a rozvoj liniové zelené v krajing;
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* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajin€ v ndvaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES v lokalité L.5;
* ochrana a rozvoj ptirodnich funkei v lokalité L.7.

2.2. Pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
- historicka jadra sidel TiSice, Chrést a Kozly se zachovalou historickou uzemni
strukturou zéastavby

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

TiSice:

* ktiz v ul. Mélnické

* ktiz v ul. Na Pastvickach

* pomnik T. G. Masaryka

* dfevéné sochy v parku U cihelny

Chrast:

* kaple v ul. U kaplicky

* dva pomniky na kiizovatce ul. Boleslavska a U kaplicky
» ki'iz na kfizovatce ul. Boleslavska a Labska

« kifZ na kiizovatce ul. Na ladech a V tivoze (u OU)

Kozly:
* kostel Vsech svatych

* ki'iz pted kostelem
* kaple v ul. Labské
» pomnik v ul. Labské

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami izemi nad ramec zdkonem chranénych jsou:
* lesy a plochy nelesni zelené v krajing, prvky liniové zelené,
* vodni plochy a toky.

Uzemni plan fesi ochranu ekosystémil formou vymezeni ploch pro Gzemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny navrzené liniové prvky krajinné zelené.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistickd koncepce napliiuje tyto principy:
* stabilizace a rozvoj zastavéné ¢asti obce v pestré Skale riznych druht ploch — bydleni,
rekreace, obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi, smiSené obytné plochy, dopravni
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infrastruktura, technickd infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moznosti izemi,

* vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném tuzemi;

 vymezeni ploch s moznou hygienickou zatézi (plochy vyroby a skladovani)

v dostatec¢né vzdalenosti od ploch hygienické ochrany;

* vymezeni transformacnich ploch v plochach typu brownfield a v uzemi s potiebou
zmény vyuziti;

* plochy bydleni a smiSené obytné plochy se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim
mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

* plochy pro rekreaci se vymezuji ve stdvajicim rozsahu, rozvoj je umoznén pouze ve
vybranych lokalitdch vymezenych pro narovnani pravnich vztahi;

* vymezeni dostatecné pestré skaly ploch pro obcanské vybaveni v kategoriich vetejna,
komer¢ni zatizeni, sport a hibitov, plochy se vymezuji v plochach s dobrou dopravni
dostupnosti v izemich s identifikovanymi potfebami obanského vybaveni;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi zahrnujici plochy pro umisténi mistnich
komunikaci, plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté, détska htisté apod.;
rozliSeni ploch s pfevahou zpevnénych ploch a s pfevahou zeleng;

 vymezeni ploch a koridorti dopravni infrastruktury silni¢ni a Zelezni¢ni pro stabilizaci a
rozvoj Gzemi;

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického vybaveni obce;

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro nakladani s odpady — rekultivace odkalisté,
sbérny dvur;

* vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani v n¢kolika kategoriich s rozliSenim dopadu
rizného druhu vyuziti na Zivotni prostiedi, dopravni zatéz a esteticky dopad do Gzemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

Pti zpracovani izemniho planu TiSice byly v rdmci zastavéného izemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni hromadné [BH]
Bydleni individualni [BI]
Plochy rekreace: Rekreace individualni [RI]

Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni vefejné [OV]
Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
Obcanské vybaveni sport [OS]
Obcanské vybaveni hibitovy [OH]

Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Zelen parkova a parkove upravena [ZP]
Plochy zeleng: Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Zelen ochranna a izola¢ni [ZO]
Plochy smisené obytné: SmiSené obytné vseobecné [SU]

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]
Délent ve treti urovni:
Doprava silni¢ni — parkovisté [DS.p]
Doprava silni¢ni — vybavenost [DS.v]
Doprava drazni [DD]
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura vSeobecna [TU]
Nakladani s odpady [TO]
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Plochy vyroby a skladovani: Vyroba drobna a sluzby [VD]

Vyroba lehka [VL]

Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]
Vodni a vodohospodaiské vseobecné [WU]

Lesni vSeobecné [LU]

Plochy vodni a vodohospodatské:
Plochy lesni:

Plochy jsou déle ¢lenény na:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahuStovani zastavby v mistech, kde to umozni Stanoveni podminek pro
vyuziti a prostorové uspotadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

* navrhové plochy — plochy zmén v tizemi, kde se navrhované vyuziti neshoduje se
stavajicim vyuzitim; zahrnuji:
- zastavitelné plochy (Z2),
- transformacni plochy (T),

* koridory dopravni infrastruktury (CNZ).

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy:

oznaceni plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Z.1 [VL] Vyroba lehka [VL]

7.2 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

7.3 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

7.4 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.5a/Cast [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.5a/Cast [OV] Obcanské vybaveni vefejné [OV]

Z.5b [BI] Bydleni individualni [BI]

7.6 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.77/Cast [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.7/¢ast [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
7.8 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.9 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z7.10 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.11 [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
712 [77] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Z.13 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.14 [DS.p] Doprava silni¢ni — parkovisté [DS.p]
Z.15 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.16 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.17 [VE] Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]
Z.18 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.19/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

7.19/¢4st [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.20 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.21 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.22 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.23/¢ast Bydleni individualni [BI]

7.23/¢ast [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
7.24 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z7.25 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.26/¢4st [OK] Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
7.26/ast [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
Z7.27 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.28/¢ast [BI] —2 dily | Bydleni individuélni [BI]
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oznaceni plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
7.28/ast [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.28/¢ast [Z7] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Z.29/¢4st [BI] - 5 dilt

Bydleni individualni [BI]

Z.29/&4st [PU]

Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]

Z.29/¢4st [ZP] — 2 dily

Zelen parkova a parkove upravena [ZP]

730 [BI]

Bydleni individualni [BI]

Z.31 [BI]

Bydleni individualni [BI]

Z.32/¢4st [BI] - 3 dily

Bydleni individualni [BI]

7.32/¢4st [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
7.33 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.34 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.35 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.36 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.37 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.38/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

7.38/¢ast [OV] Obcanské vybaveni vetejné [OV]
7.39 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.40 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.41/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.41/¢4st [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
7.42 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.43/cast [BI] Bydleni individualni [BI]

7.43/¢4st [OK] Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
7.44/¢4st [OK] Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
7.44/¢ast [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]

Z.44/34st [ZP]

Zelen parkova a parkove upravena [ZP]

Z.45/¢4st [BI] — 4 dily

Bydleni individualni [BI]

Z.45/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
7.45/¢ast [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.46 [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.47 [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.48 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.49 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.50 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.51 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.52 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.53 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.54 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.55 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.56 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.57 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.58/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

7.58/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
7.59 [VE] Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]
7.60 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

Z.61 [VE] Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]
7.62/¢ast [VZ] Vyroba zemédé€lska a lesnickd [VZ]
7.62/¢ast [ZO] Zelen ochrannd a izolacni [ZO]

7.63 [OK] Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]

Z.64/c4st [BI] — 2 dily

Bydleni individualni [BI]

7.64/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
7.65/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

7.65/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
7.65/¢ast [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
7.66 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.67 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.68 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.69 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.70/c4st [BI] — 2 dily

Bydleni individualni [BI]
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oznaceni plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti
7.770/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Z.71 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.72 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.73 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.74/¢ast [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.74/¢4st [OK] Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
Z.75 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.76 [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
7.77[727] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Z.78 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.79 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.80 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z7.81 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.82 [OV] Obcanské vybaveni vetejné [OV]
7.83 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.84 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.85 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.86 [ZZ] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Z7.87 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.88 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.89 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.90 [BI] Bydleni individualni [BI]

Z.91 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.92 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

7.93 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.94 [BI] Bydleni individualni [BI]

7.96 [OS] Obcanské vybaveni sport [OS]
7.97[77] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

7.98 [Z7] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Vymezuji se tyto transformac¢ni plochy:

oznaceni plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti
T.1 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

T.2 [VD] Vyroba drobna a sluzby [VD]

T.3 [SU] Smisené obytné vSeobecné [SU]

T.4 [BI] Bydleni individualni [BI]

T.5[OV] Obcanské vybaveni vefejné [OV]

T.6 [BI] Bydleni individualni [BI]

T.7 [BI] Bydleni individualni [BI]

T.8 [BI] Bydleni individualni [BI]

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Systém vetejnych prostranstvi tvoii stabilizované a zastavitelné plochy Vetejna
prostranstvi vSeobecna [PU] a Zeleii parkova a parkove upravend [ZP] — viz kap. 4.5.

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni
zelen¢ je tvorena plochami:

Stavajici sidelni zelen vefejné piistupnd je vymezena plochami, zafazenymi do ploch
Zelen parkova a parkove upravena [ZP] a ¢astecné plochami Vetejna prostranstvi
vseobecnd [PU] v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci.
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Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domil a objektii rekreace (v rdmci ploch Bydleni individualni [BI] a Rekreace
individualni [RI]), plochami zelené na pozemcich bytovych domti (v ramci ploch
Bydleni hromadné [BH]), na pozemcich ob¢anského vybaveni (v rdmci ploch
Obcanské vybaveni vetejné [OV], Obcanské vybaveni komer¢ni [OK], Obcanské
vybaveni sport [OS], Obcanské vybaveni hibitovy [OH]) a samostatnymi zahradami
v ramci ploch Zelen zahradni a sadova [ZZ].

Systém sidelni zelen¢ bude doplnén plochami:

plocha s rozdilnym zpisobem | oznadeni

vyuZiti

Zelen zahradni a sadova [ZZ] 712 [727),2.28/¢ast [ZZ],2.77 |ZZ), 2.86 [ZZ], 7.97 [ZZ], Z.98 [ZZ]
Zelen parkova a parkove Z.19/¢ast [ZP], Z.26/¢ast [ZP], Z.28/¢ast [ZP], Z.29/¢ast [ZP] — 2 dily,
upravena [ZP] Z7.44/¢ast [ZP], Z.45/¢ast [ZP], 7.46 [ZP], Z.47 [ZP], Z.65/¢4ast [ZP]
Zelen ochranna a izola¢ni [ZO] | Z.62/¢ast [ZO]

Pti rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni urceno pro zeleni, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Silnice 11/331

Pro rozvoj silni¢ni dopravy jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury — ptelozky
silnice 1I/331, ve dvou tsecich (CNZ.D157a, CNZ.D157b, CNZ.D157c).

Koridor je vymezen v §ifi 200 m.

Soucasti feSeni silnice budou i ptipadnd protihlukové opatieni, ktera ochrani
stabilizované a zastavitelné plochy hygienické ochrany, a bude feSen odvod destovych vod
z komunikace.

Plivodni trasa bude zatazena do silnic I1I. tfidy nebo do mistnich komunikaci.

KriZeni trasy silnice CNZ.D157a, CNZ.D157b, CNZ.D157c s dalsimi vuzemnimi prvky:
Pti feSeni silnice bude feSeno kiizeni s liniovymi stavbami a dalSimi jevy:

* se silnicemi 111/24421, 111/24422 a 111/24413,

* 7zelezniéni trati ¢. 070 Praha — Turnov,

* s ucelovymi komunikacemi,

* s drobnymi vodotecemi,

* s trasami inzenyrskych siti (vodovod, STL plynovod, vedeni VN, VVN 110 kV).

Po umisténi stavby budou zbylé nevyuzité ¢asti koridoru vyuzity v souladu s graficky
vymezenymi druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Ostatni silnice I11. tFidy

Vedeni ostatnich silnic II1. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
usporadani v rdmci stavajicich ploch Doprava silni¢ni [DS] nebo Vetejna prostranstvi
vSeobecna [PU].
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Névrhova kategorie silnic III. tfidy — S 7,5/50.

4.1.2. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:

plocha stavba
Z.7/¢ast [PU] vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.7/¢ast [BI]
Z.11 [PU] vystavba propojeni mistnich komunikaci — ul. Lu¢ni a Soubézna

7.23/¢ast [PU] | vystavba propojeni mistnich komunikaci — ul. U Trati a Duhova

Z7.29/¢ast [PU] | vystavba propojeni mistnich komunikaci, obsluha zastavitelnych ploch Z.28/¢ast [BI] — 2 dily,
7.29/¢ast [BI] — 5 dilt a Z.30 [BI]

7.32/¢ast [PU] | vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.32/¢ast [BI] — 3 dily

Z.41/¢ast [PU] | vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.41/¢ast [BI]

7.44/¢ast [PU] | rozsifeni mistni komunikace — ul. Na Ladech

7.45/¢ast [PU] | vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.45/¢ast — 4 dily [BI]

7.58/¢ast [PU] | vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.58/¢ast [BI]

Z.64/¢ast [PU] | rozsifeni mistni komunikace — ul. Pod Horkou pro obsluhu zastavitelné plochy Z.64/¢ast [BI]
—2dily

7.65/¢ast [PU] | rozsifeni mistni komunikace — ul. Pod Horkou pro obsluhu zastavitelné plochy Z.65/¢ast [BI]

Z.70/¢ast [PU] | vystavba mistni komunikace — prodlouzeni ul. Zahradni pro obsluhu zastavitelné plochy
Z.70/¢ast [BI] — 2 dily

Z.76 [PU] prestavba i¢elové komunikace na mistni (ul. Na Vejskoku)

Komunikace mistni obsluzné budou tesSeny jako dvoupruhové. Komunikace funk¢ni tidy
C3 budou feseny s sitkou jizdniho pruhu min. 2,75 metru (MO 8). Komunikace je tieba
budovat jako priijjezdné, v ptipadé€ slepych s obratis§tém pro pozarni techniku.

Pé&Si komunikace

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Mistni komunikace stavajici i v budoucnu realizované mohou byt s ohledem na intenzitu
provozu opatfeny chodniky.

4.1.3. Autobusova doprava

Systém stavajicich zastavek verejné autobusové dopravy je stabilizovany.

4.1.4. Doprava v klidu

Vymezuje se zastavitelnd plocha Doprava silni¢ni — parkovisté Z.14 [DS.p] pro
odstavovani vozidel v severni ¢asti Tisic.

Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jak je uvedeno v kap. 6.

4.1.5. P&Si a cyKklisticka doprava v krajiné

Nové samostatné pési a cyklistické komunikace v krajin€ nejsou navrzeny.
Cyklistické a pési trasy v krajiné je mozno vést s vyuzitim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

4.1.6. Utelové komunikace v krajing, prichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajin€ je stabilizovan.
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Po téchto komunikacich bude veden jak provoz zemédé€lské (ptip. lesni) techniky, tak
provoz pé&si a cyklisticky (zajisténi prichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.1.7. Zelezni¢ni doprava

Je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNZ.D322 pro Zelezni¢ni dopravu, pro
modernizaci trati Usti nad Labem—Stiekov — Lys4 nad Labem — Kolin, tsek trati 072 Usti nad
Labem-Stiekov — Lysa nad Labem.

Koridor je vymezen v §ifi 60 m.

Krizeni trasy zZeleznice CNZ.D322 s dalsimi vuzemnimi prvky:

Pti fesSeni trasy zeleznice bude feSeno kiizeni s liniovymi stavbami a dal§imi jevy:
* s ucelovou komunikaci,

* s drobnou vodoteci.

Po umisténi stavby budou zbylé nevyuzité ¢asti koridoru vyuzity v souladu s graficky
vymezenymi druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

4.1.8. Vodni doprava

Po fece Labi je vedena vodni cesta, UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury
CNZ.VDla, CNZ.VDI1b, CNZ.VDlc, CNZ.VD1d, v rdmci néhoz mohou byt provadény
¢innost pro zlepSovani plavebnich podminek.

Byl vymezen koridor Gzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu (vodni doprava) R.2-
VDla, R.2-VD1b pro piipadnou budouci upravu trasy.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

4.2.1. Vodni toky a plochy

Stavajici systém vodnich ploch a toki je stabilizovany, UP navrhuje nové vodni nadrze
K.1 [WU] a Z.95 [WU].

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Tisice bude i nadale zasobovéna pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu.
Nova vystavba bude napojena na stavajici a nov€ budované uli¢ni rozvody, které budou
zokruhovany. V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individudlni
zasobovani pitnou vodou.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Obec Tisice bude 1 nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakoncenou na
obecni ¢istirn€ odpadnich vod v Kozlech. Kanalizace bude postupné rozsifovana do dosud
nenapojené ¢asti obce dle moznosti a potieb.

Nova vystavba v rozsahu lokalit L.1 a L.2 bude napojena na stavajici, ptipadn€ nové
budované uli¢ni rozvody kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude
provéfeno aktualni zatizeni COV a v ptipad& naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace
COV dle potiebného zatizeni COV.
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Do doby provedeni intenzifikace mtize byt likvidace odpadnich vod fesena individualné
(zumpy, domovni COV).

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢nich systémil (lokality L.3 —L.7 a
lokalita Cerveny mlyn) mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualng (zumpy, domovni
COV).

Destova kanalizace

Dest'ové vody budou piednostné likvidovany akumulaci s naslednym vyuzitim,
vsakovanim v zelenych pasech a plochéch v misté jejich vzniku nebo vyparem. Pokud
poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci,
ptip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti narGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v ptipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

Jsou navrzeny tyto zmény:

* TS U Zemana — ptestavba na kabelovou TS, ptelozka venkovniho vedeni do kabelu
vedeného ul. Sportovni,

» ptelozka vrchniho vedeni mezi TS Sportovni a mezi kiizovatkou ulic Ke Kiizku a
Zelend, a to novou ulici — plocha Z.29/¢4st [PU], zruseni TS U lesa a vystavba nové
kabelové TS 1N na kiizovatce ulic Ke Ktizku a Zelena,

* TS Chrast obec — pfestavba na kabelovou TS, pfelozka venkovniho vedeni do kabelu
vedeného ul. Pod Horkou.

4.2.5. Zasobovani plynem

Obec bude i nadale zasobovana plynovodem STL.
Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

4.2.6. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude ptfednostné feseno ze stavajici plynovodni STL sité. Doplikove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dieva a biomasy (dfevniho
odpadu a stépek).

4.2.7. Elektronické komunikace

Plos$na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.
Pro zajisténi telekomunikacénich sluzeb bude vyuzito bezdratové pripojeni.
Umisténi zemnich vedeni pro telekomunikaéni sluzby neni vylouceno.

4.2.8. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).
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V teSeném tizemi nebudou zfizovany skladky.
Jako stabilizovana plocha Nakladani s odpady [TO] je vymezena plocha sbérného dvora
obce.

Odkalisté Spolany Neratovice
Provoz odkalisté, vymezeny jako plocha Nakladani s odpady [TO], je stabilizovany. Po
ukonceni Zivotnosti bude plocha rekultivovana.

4.3. Zelena infrastruktura

Zasady uspotradani zelené infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Stavajici zelend infrastruktura je vyjadfena plochami Zeleii parkova a parkové upravena
[ZP], Zelen zahradni a sadova [ZZ], Zelen ochrannd a izolacni [ZO], Vodni a
vodohospodatské vseobecné [WU], Lesni vSeobecné [LU], Ptirodni vSeobecné [NU] a Zeleit
krajinna [ZK].

Bude doplnéna o zastavitelné plochy sidelni zelené — viz kap. 3.5., o plochy pro USES —
viz kap. 5.3., a 0 plochy zmén v krajin¢ — viz kap. 5.4.

4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.
Stavajici vefejna prostranstvi jsou zarazena do ploch Obc¢anské vybaveni vetejné [OV].

Stavajici systém ploch obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je
stabilizovany a zahrnuje plochy:

* vefejnd sprava: obecni Ufad, posta,

» zdravotnictvi: zdravotni stfedisko,

* kultura: mistni knihovna, kostel, dvé kaple,

» Skolstvi: zakladni Skola a matetska Skola,

* ochrana obyvatelstva: pozarni zbrojnice.

Uzemni plan vymezuje nové plochy obanského vybaveni vefejné infrastruktury T.5
[OV], Z.5a/¢ast [OV], Z.38/¢ast [OV], Z.82 [OV].

4.5. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani vetejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres. Stavajici vefejna prostranstvi jsou zarazena do ploch Vetejna prostranstvi v§eobecna
[PU] a Zelen parkové a parkove upravena [ZP]. Vymezuji se plochy pro vefejna prostranstvi:

plocha s rozdilnym oznaceni
zpusobem vyuZiti

Vefejna prostranstvi Z.7/¢ast [PU], Z.11 [PU], Z.23/¢ast [PU], Z.29/¢ast [PU], Z.32/¢ast [PU], Z.41/Cast

vseobecna [PU] [PU], Z.44/¢ast [PU], Z.45/¢ast [PU], Z.58/¢ast [PU], Z.64/¢ast [PU], Z.65/¢ast [PU],
7.70/¢ast [PU], Z.76 [PU]
Zelen parkova a Z.19/¢ast [ZP], Z.26/¢ast [ZP], Z.28/¢ast [ZP], Z.29/¢ast [ZP] — 2 dily, Z.44/Cast [ZP],

parkoveé upravend [ZP] | Z.45/Cast [ZP], Z.46 [ZP], Z.47 [ZP], Z.65/Cast [ZP]
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce TiSice je krajinou pestré skladby, krajina pfevazné zemeédélska, doplnéna
plochami lesni a nelesni zelené v nivé toku Labe; plochy vzrostlé zelen¢ v zeméd¢€lské krajing
se vyskytuji pouze v omezeném mnoZzstvi.

* Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter zemédélské ¢asti izemi a zvySovan
podil zelené v krajing; stavajici plochy zelené€ v krajin¢ a liniové prvky zelené¢ v krajin¢ budou
chranény a po doziti obnovovany.

* Budou ziizeny plochy pro Gizemni systém ekologické stability, doplnény plochy zelené
ochranné a liniové prvky zelen¢ podél komunikaci.

* Budou zfizovany komunikace umoznujici prichodnost krajinou — ucelové a p&si
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovana solitérni zastavéna izemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* Tézba nerostl je mozna v ramci stanovené¢ho dobyvaciho prostoru bez ohledu na
vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. T¢Zba nerosti mimo stanoveného dobyvaciho
prostoru je mozna pouze v ramci stanoveného CHLU v rozsahu ptipadného nového nebo
rozsitené¢ho dobyvaciho prostoru. Po dokonceni tézby bude uzemi rekultivovano.

* V prostoru odkalist’ budou po ukonceni zivotnosti nadrze rekultivovany.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

Pti zpracovani izemniho planu TiSice v rdmci nezastavéného uzemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy rekreace: Rekreace individualni [RI]
Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Plochy zeleng: Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Zelen krajinna [ZK]
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]

Doprava drazni [DD]
Plochy technické infrastruktury: ~ Nakladani s odpady [TO]

Plochy vyroby a skladovani: Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]
Plochy vodni a vodohospodat.: Vodni a vodohospodaiské v§eobecné [WU]
Plochy zemédélske: Zemédélské vseobecné [AU]

Zemédelské jiné [AX]
Plochy lesni: Lesni v§eobecné [LU]
Plochy pfirodni: Ptirodni v§eobecné [NU]
Plochy tézby nerostti: T¢zba dobyvani a uprava [GD]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,

* plochy zmén v izemi — plochy zmén v krajiné (K).
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5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce TiSice byly vymezeny nasledujici skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni a regionalni biocentra

» RBC.1480 Upor a Kelské louky, funkéni

Navrh opatreni: Louky kosit, v rdmci lesniho hospodateni podpofit pfirozené druhy
polabskych luhd.

* RBC.1478 Mlékojedsky luh, funkéni
Navrh opatreni: V ramci lesniho hospodateni podpofit ptirozené druhy polabskych luhd.

* RBC.1871 V Jiting, funkéni
Navrh opatreni: Louky kosit, v rdmci lesniho hospodateni podpofit pfirozené druhy
polabskych luht. Nefunkéni usek — ptevedeni orné ptidy na TTP (plocha K.4 [NU]).

Nadregionalni a regionalni biokoridory

* NRBK.K10 Stiibrny roh — Polabsky luh

Navrh opatreni: V lesnim porostu hospodafit vybérnym zplisobem, v rdmei vychovy
potlacovat topol, likvidace neptivodnich bylin, obcasné koseni rakosu, pravidelné
koseni polokulturnich luk, odstranéni nepovolenych skladek.

* RBK.1129 Liblice — K10 (Kosatecky potok)

Navrh opatreni: Revitalizace toku, zachovat odstup kalovych poli od RBK.

Lokalni biocentra (LBC)

» LBC.158 V Zablati, funk¢ni, vlozené do RBK
Navrh opatreni: Extenzivni vyuzivani luk, ob&asné koseni.

» LBC.159 Kosatecky potok u Remizkii, ¢aste¢né funk¢ni, vlozené do RBK
Navrh opatreni: Zajistit ochranu biocentra pied zneisténim z provozu zavodu Spolana a

ze skladky chemickych odpadt.. Nefunk¢ni tsek — pievedeni orné ptidy na TTP
(plocha K.2 [NU]J).

« LBC.160 Usti Kosateckého potoka, funkéni, vloZené do RBK
Navrh opatreni: Zajistit ochranu biocentra pied znecisténim z provozu zavodu Spolana a
ze skladky chemickych odpadd.

» LBC.162 Nad TiSicemi, ¢aste¢né funkcni
Navrh opatreni: Nefunkéni tsek — prevedeni orné ptidy na TTP (plocha K.3 [NU]),
postupné dopliovat vhodnymi druhy dievin.

* LBC.163 Vsetatska ¢ernava, funkéni
Navrh opatreni: Pravidelné koseni, likvidace rakosu.

* LBC.164 Remiz u Klokoce, funkéni
Navrh opatreni: Zachovat moktadni spolecenstva a stromovy porost uprostied
zemédelské krajiny.

» LBC.165 Obora, funkéni
Navrh opatreni: Upravit druhové slozeni dievin.
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« LBC.313 Jificka tan, funkéni
Navrh opatrieni: ObCasné posekani rakosu, profezavka dievin, pfi nadmérném zartistani
redukovat vodni vegetaci, pravidelné koseni polokulturnich luk.

Lokalni biokoridory

» LBK.92 Kloko¢ u Olsin
Navrh opatreni: Revitalizovat tok, doplnit biehové porosty vhodnymi druhy dievin,
obcasné koseni bieht.

» LBK.93 Chrast — Remiz u Klokoce
Navrh opatreni: Nefunk¢ni usek — prevedeni orné na TTP v Siice 20 m (plochy K.5a
[ZK] a K.5b [ZK]).

» LBK.94 Chrést — Obora
Navrh opatreni: Koseni luk, likvidace rdkosu, odstranéni naletovych dfevin. V lesnim
porostu podpofit pfirozena spolecenstva.

» LBK.213 Vsetatska ¢ernava — Remiz u Klokoce
Navrh opatreni: Doplnit biehové porosty vhodnymi druhy dievin. Nefunkéni tisek —
ptevedeni orné na TTP v Sitce 20 m (plocha K.6 [ZK]).

Upiesiiovani USES:

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodatského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak
pouze za dodrzeni piirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které byly vymezeny na zemé&délské puidé, je mozné dale
upfesnit jejich vymezeni za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Omezeni umist’ovani staveb — viz kap. 6.1. bod C1), C2) a kap. 6.2.27. Pfirodni
vSeobecné [NU].

5.4. Plochy zmén v krajiné

Vymezuji se plochy pro realizaci vodnich ploch:
K.1 [WU] - vystavba vodni plochy

UP vymezuje plochy zmén v krajiné pro realizaci USES:

K.2 [NU] - zalozeni nefunkéniho tiseku lokalniho biocentra LBC.159 Kosatecky potok u
Remizkii.

K.3 [NU] — zalozeni nefunkéniho tiseku lokalniho biocentra LBC.162 Nad TiSicemi u
Remizkii.

K.4 [NU] — zalozeni nefunk¢&niho tiseku regionalniho biocentra RBC.1871 V Jifing.

K.5a [ZK], K.5b [ZK] — zaloZeni nefunkéniho tseku lokalniho biokoridoru LBK.93
Chrést — Remiz u Klokoce.

K.6 [ZK] — zalozeni nefunk¢niho useku lokalniho biokoridoru LBK.213 Vsetatska
cernava — Remiz u Klokoce.
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Zahrnuji ptevedeni ploch orné ptidy na TTP nebo ostatni plochy s ptedpokladem vysadby
vzrostlé zelené. V téchto plochach bude nahrazen zemédé€lsky ptidni fond — orna ptida za
ostatni plochy (vzrostla zeleti), mistné mozno ponechat trvalé travni porosty (soucast ZPF),
upfesnéni rozsahu ploch TTP a ostatnich ploch bude feseno v Projektu USES.

Vymezuji se tyto plochy zmén v krajiné:

nové oznaceni puvodni oznaceni

K.1 [WU] Vodni a vodohospodarské vSeobecné [WU]
K.2 [NU] Pirodni vSeobecné [NU]

K.3 [NU] Prirodni vSeobecné [NU]

K.4 [NU] Prirodni vSeobecné [NU]

K.5a [ZK] Zelen krajinna [ZK]

K.5b [ZK] Zelen krajinna [ZK]

K.6 [ZK] Zelen krajinna [ZK]

Vymezuji se plochy rekultivaci jako plochy zmén v krajin€ nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

« rt.1 — rekultivace plochy tézby,

* ro.1 — rekultivace plochy odkalisté.

5.5. Vymezeni zelené infrastruktury, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi a suchem,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Zelena infrastruktura — viz kap. 4.3.

K zajiténi prostupnosti krajiny je mozné vyuzivat stavajici uéelové komunikace. UP
nevylucuje budovani dalsich ucelovych komunikaci v krajiné.

Protierozni opatfeni se nevymezuji.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi ani suchem se nevymezuji.

Plochy pro rekreaci v krajin¢ se nevymezuji.

Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin se vymezuji v rozsahu ploch Tézba
dobyvani a tprava [GD].

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

6.1. Spolecna ustanoveni

V izemi feSeném zemnim planem TiSice je mozno umistovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zédkona jen v souladu s néasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lendno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznacené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni, piipustné,
neptipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani izemi.

Hlavni vyuziti uréuje zékladni charakter plochy; umistované zdméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkci, které lze v ploSe umistit, ato 1
samostatné v rdmcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich c¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.
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Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrZzovaci prace, nebo miize byt zmeénéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Pravidla pro uspofadani izemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
transformacni plochy a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dobé piekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskove, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stavajici stavba vysku 2 NP + P v izemi, které piipousti
pouze 1 NP + P, je mozné provadét takové upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vysSku
2NP +P.)

A. Celé uzemi
Al) Umist'ovani obnovitelnych zdroji energie: Na celém spravnim uzemi obce jsou
nepiipustné:

* vétrné elektrarny,

« fotovoltaické elektrarny mimo plochy vyroby Vyroba lehka [VL] a Vyroba energie
z obnovitelnych zdroji [ VE], pfipousti se uziti fotovoltaickych panelti v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochach jako doplitkové vyuziti (napf. u RD nebo
provozovny na stteSe domu ¢i na zahradé apod.).

A2) Uzemi je rozdéleno na lokality:

* L.1 —Uzemi s pfevahou obytné funkce: Hlavni zastavéné Gizemi a Gizemi zastavitelnych
ploch. V tomto uzemi budou prednostné umistovany stavby pro bydleni, ob¢anské
vybaveni, vetejnou infrastrukturu a plochy pro podnikéni nerusiciho charakteru.

« L.2 — zemi s pievahou individuélni rekreace: Uzemi ucelené chatové oblasti.
Rekolaudace stavajicich staveb na bydleni je mozné pouze pii dodrZzeni min. vyméry
pozemku pro umisténi RD a pfi zajisténi dopravniho pfistupu.

« L.3 — zemi vyroby, t&7by a skladkovani: Uzemi zatizené vlivy hospodaiskych funkci
na zivotni prostieni a devastaci krajiny. V zastavénych ¢astech izemi je mozné
umistovani zaméra vyroby a skladovani, které by nesly umistit v blizkosti ploch
hygienické ochrany. Krajina zatizena lidskou ¢innosti bude po dokonceni vyuziti
rekultivovana (plochy tézby, plochy nakladani s odpady).

* L.4 — Gizemi smiSené: Uplatiuji se zde funkce obytnd, rekreacni, zemédélské vyroby,
funkce lesa a ptirodni funkce krajiny. Rozvoj funkei je mozny pouze pfi respektovani
ostatnich. Budou dodrzena tato pravidla:

a) Nebudou zde umistovany nové zamery (nové hlavni stavby) pro bydleni, rekreaci,
vyrobu s vyjimkou vymezenych zastavitelnych ploch T.7 [BI], T.8 [BI], Z.91 [BI],
7.94 [BI] a Z.92 [VD]. Stabilizované plochy bydleni a rekreace nebudou dale déleny
za ucelem umisténi dalsi stavby hlavni.

b) Stavajici stavby pro bydleni a rekreaci a stavby vedlejsi, zapsané v KN na
pozemcich, které nejsou lesem, mohou byt rozsifovany v ramci pozemkd, které nejsou
lesem. Tyto stavby hlavni mohou byt dopliovany o dalsi stavby vedlejsi, souvisejici
s bydlenim nebo rekreaci, do 25 m” zastavéné plochy jednoho stavebniho objektu,

v ramci aredlu téze stavby hlavni (v rdmci hranice zastavéného Gizemi).

c) Stavajici stavby pro bydleni a rekreaci, zapsané¢ v KN na pozemcich lesa nebo
pozemky lesa obklopené, jsou stabilizované a nebudou plidorysné rozsifovany.
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d) Stavajici stavby na pozemcich lesa, nezapsané do KN, jsou nepiipustné.

e) Stavajici stavby na pozemcich zahrad a pozemcich ostatnich, nezapsané do KN,
mohou byt legalizovany.

f) Stavajici stavby, jejichz skute¢né umisténi se lisi od zakresu v Katastru nemovitosti
(posun v disledku geometricky neptesné urcené polohy), se povazuji za umisténé na
misté, kde jsou, bez moznosti dalsi vystavby v lokalité, kde se nachdzi neptesny
zakres.

g) Oplocovani pozemkil lesa je neptipustné.

* L.5 — izemi zemé&dé€lské krajiny: V tomto uzemi budou uptfednostiiovany zajmy
zemédelského vyuziti ploch tradi¢nich forem, s podporou ploch lesni a nelesni zelen¢.

* L.6 — tizemi specifickych forem zemédé€lské vyroby: V tomto tizemi budou
uptednostiiovany zajmy zemédelské vyroby a zemédélského vyuziti ploch
specifickych forem — zahradnictvi, zelinafstvi, jahodarstvi apod. s moznosti
umistovani staveb a zatizeni pro zlepSeni specifickych forem zemédélské vyroby
(napf. skleniky a f6liovniky a oploceni).

* L.7 — zemi s ptevahou ptirodnich funkci krajiny: V tomto tizemi budou
upiednostiiovany zajmy ochrany ptirody pfed ostatnimi funkcemi tizemi; v izemi
nebudou umistovany nové rekreacni objekty, stavajici objekty nebudou piidorysné ani
objemove rozsifovany, pripousti se pouze udrzovaci prace.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) V celém zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochdch a ve stabilizovanych plochach
dopravni a technické infrastruktury Doprava silni¢ni [DS], Doprava silni¢ni — parkovisté
[DS.p], Doprava silni¢ni — vybavenost [DS.v], Doprava drazni [DD], Technicka infrastruktura
vSeobecna [TU], Nakladani s odpady [TO] je mozné jako ptipustné vyuZiti v souladu
s charakterem uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti umistovat také:

* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru — def. viz kap. 11.,

* technickou infrastrukturu mistniho charakteru — def. viz kap. 11.,

* vefejnd prostranstvi,

* vefejnd a ochranna zelen,

* oploceni — s vyjimkou ploch Vefejna prostranstvi vSeobecnd [PU], Zelen parkova a
parkové upravena [ZP], Doprava silni¢ni [DS], Doprava drézni [DD], aktivni zony
zaplavového uzemi a ploch pro USES.

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemki v plochach Bydleni hromadné [BH], Bydleni
individualni [BI], Rekreace individudlni [RI] a Zeleni zahradni a sadova [ZZ] jsou ptipustné
zvlasté:

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodarského zvitectva, kiilny, skleniky), doméci dilny — s vyjimkou aktivni zony
zaplavového uzemi,

* pergoly, altany, bazény, apod. — s vyjimkou aktivni zony zéplavového Gizemi,

* souvisejici dopravni a technické infrastruktura — def. viz kap. 11.,

* dvir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna.

c) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemki v plochach Obcanské vybaveni vetejné [OV],
Obcanské vybaveni komeréni [OK], Obcanské vybaveni sport [OS], Obcanské
vybaveni hibitovy [OH], Vyroba drobnd a sluzby [VD], Vyroba lehka [VL], Vyroba
zemédelska a lesnicka [VZ], Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii [VE] jsou
ptipustné zvlaste:
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+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technické infrastruktura — def. viz kap. 11.,

* zpevnéné plochy, zelen ochranna, vetejna a vyhrazena.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha (mtze byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné plochy
nebo pro zelet), min. plocha zelené (mliZze byt vyuzita pouze pro zelen) a piipadny
zbytek tvoti zpevnéné plochy (pfipadné zelen).

Pojmy zastavéna plocha pozemku, max. zastavena plocha pozemku, min. plocha
zelené, zpevnené plochy — def- viz kap. 11.

B3) Struktura a charakter zastavby:
Struktura zdastavby:
« urbanistickd struktura dle zalozeni:
- v zastavéném Uizemi — v historickych jadrech sidel: pravidelna — ndvesni vesnice
- v zastavéném izemi — mimo historicka jadra a v zastavitelnych plochach:
pravidelné — linearni
* typ zéstavby:
- v zastavéném Uzemi — v historickych jadrech sidel: rostla nebo fadové volna — def.
viz kap. 11.
- v zastavéném Uizemi — mimo historicka jadra sidla: plo$na — def. viz kap. 11.
- v celém Gzemi — neptipousti se fadova zastavba seviend — def. viz kap. 11.

Charakter zastavby:

* typ obytného domu dle umisténi: Domy budou umist'ovany jako izolované,
neptipousti se domy fadové nebo dvojdomy, s vyjimkou ndhrady zaniklé stavby,
ktera méla charakter fadového domu nebo ¢ésti dvojdomu.

Pojmy: izolovany diim, Fadovy dum, dvojdiim — def. viz kap. 11.

* pidorysny typ obytného domu:

- v zastavéném Uizemi — v historickych jadrech sidel: podélny — def. viz kap. 11.
- v zastavitelnych plochach: podélny nebo s centralnim ptidorysem (dle
prevazujiciho charakteru ulice) — def. viz kap. 11.

» vySka zastavby: bude respektovana prevazujici vyska okolni zéstavby; stavby
nedosahujici prevazujici vysky a stavby plochostfeché mohou byt dostavény pii
zachovani v izemi prevazujiciho charakteru zéstavby a zastfeSeni.

Pti dostavbach v prolukach a pfi vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.).

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

B4) Prvky v podrobnosti regula¢niho planu dle § 82 odst. 3 stavebniho zikona:
Nebyly vymezeny.

BS) Max. hladina zastavby:

* plochy Bydleni individualni [BI], Rekreace individudIni [RI], SmiSené obytné
vseobecné [SU], Obcanské vybaveni sport [OS]:
- max. 1 NP + podkrovi.
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* plochy Bydleni hromadné [BH], Obcanské vybaveni vefejné [OV], Obcanské vybaveni

komer¢ni [OK]:
- max. 2 NP + podkrovi/ resp. max. 10 m
- stavajici vyssi stavby ponechat dle soucasného stavu (nezvySovat).

* v plochéch Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU], Zelen parkova a parkove upravena
[ZP], Doprava silni¢ni [DS], Doprava silni¢ni — parkovisté [DS.p], Doprava silni¢ni —
vybavenost [DS.v], Doprava drazni [DD], Technicka infrastruktura v§eobecna [TU],
Nakladani s odpady [TO], Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE], Zemédélské
vseobecné [AU], Lesni vSeobecné [LU] a Zelen krajinna [ZK]:

- max. I NP /resp. max. 5 m.

* plochy Vyroba drobna a sluzby [VD], Vyroba lehkd [VL], Vyroba zeméd¢lska a
lesnicka [VZ]:

- max. 2 NP + podkrovi / resp. 3 NP piti ploché stfese / resp. max. 10 m.

B6) Strety s limity vyuZiti izemi:

* Vystavba v ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VVN, VN a TS: Ptednostné
budou budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v piipad¢ ze neni
takové feseni mozné, je vystavba mozna pouze pti udéleni vyjimky z ochranného
pasma resp. souhlasu dotéeného organu nebo spravce se zasahem.

* Vystavba v ochranném pdsmu silnice, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* V ptipadé¢ kolize s tizemim s archeologickymi nalezy je tieba pti vystavbé pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

* Vystavba v zaplavovem uzemi (plochy T.2 [VD] ¢ast, T.6 [BI] ¢ast, T.7 [BI] ¢ast, Z.2
[VD], Z.15 [BI], Z.77 [2Z], Z.84 [BI], Z.85 [BI], Z.87 [BI] ¢ast, Z.94 [BI] cast):
Mimo aktivni zénu je v zadplavovém tuzemi mozno povolit stavby za podminky, Ze
vyskové umisténi podlah obytnych a provoznich mistnosti bude navrzeno nad
hladinou vody pii prutoku Qoo a Ze zamery staveb splni pozadavky na jejich
umistovani v zadplavovém tzemi. V aktivni zon¢ nebudou umistovany zadné
budovy ani oploceni.

» Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruSeni zavlahového systému
je teba zajistit funk¢nost zbylé Casti zatrizeni.

* Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.

B7) Odstavovani vozidel

Kazda nove zfizena bytova jednotka musi mit zbudovéana dvé parkovaci mista na
vlastnim pozemku.

Potieby parkovani obyvatel (v plochdch Bydleni hromadné [BH], Bydleni individualni
[BI]) a rekreanti (v plochach Rekreace individualni [RI]) budou feSeny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikil a navstévnika
nebytovych provozi (v plochdch Obcanské vybaveni veiejné [OV], Obcanské vybaveni
komeréni [OK], Ob¢anské vybaveni sport [OS], Vyroba drobnd a sluzby [VD], Vyroba lehka
[VL], Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]) bude feseno na vyhrazenych plochach na vlastnim
pozemku, v ramci uvedené plochy. Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu,
ktery odpovida zpiisobu vyuziti a kapacité objektu; u kapacitnich arealti jako jsou sportovni
aredly, zakladni Skola apod. je tfeba zohlednit i rozsah ploch pro ndrazové zvyseni potifebné
kapacity dopravni obsluhy.

Samostatna vetfejné ptistupnd parkovisté mohou byt umisténa v ramci ploch typu Vetejna
prostranstvi vSeobecna [PU], Doprava silni¢ni [DS], Obcanské vybaveni vetejné [OV],
Obcanské vybaveni komeréni [OK], Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby
[VD], Vyroba lehka [VL], Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ].
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C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném uzemi:

Umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédélskych, lesnich, ptirodnich a zelené krajinné) je mozné
v celém nezastavéném uzemi s vyjimkou:

* ploch typu Pfirodni vSeobecné [NU] (viz kap. 6.2.27.),

* ploch biokoridort — bez budov a oploceni,

* ploch aktivni zony zaplavového izemi — bez budov a oploceni.

V nezastavéném uzemi je vyloucena vystavba a rozsifovani chat a zahradkarskych chat.

V celém nezastavéném uzemi je dile mozno provadét opatieni:
» rekultivace starych zatézi,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad.
Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
aktivni zonu zaplavového tizemi a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni
Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 30 m od zastavéného

uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni hromadné [BH]

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. péstitelské zazemi pro samozéasobeni

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspofadani:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena.

Min. plocha zelené: neni stanovena.

Na vymezenych stabilizovanych plochach nebudou umist'ovany dalsi hlavni stavby.
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6.2.2. Bydleni individualni [BI]

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozéasobeni,
s ptimé&si nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vetejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby obCanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — prodejny
potravin a smiSen¢ho zbozi, vefejné stravovani (napf. restaurace apod.)

. stavby pro kratkodobé ptechodné ubytovani do 10 lazek

. sluzby mistniho vyznamu, napft. kadetnictvi, opravna obuvi apod.
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. samostatné zahrady

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi stavbami

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatéZovat plochy hygienické ochrany v navazném uzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminén€ ptipustné; nepiipustné jsou zvlaste:
- stavby a provozy, které narusi obytné prostiedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, no¢ni bary
- sluzby produkujici hluk a zatézujici izemi provozem na pozemnich komunikacich — napf.
klempirny, truhlaiské dilny, autoopravny a pneuservisy, autobazary apod.

Podminky prostorového uspotéadani:

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby pro jednu bytovou jednotku: 800 m* u
ploch neparcelovanych do doby vydani UP, 600 m* u jiz v té dobé existujicich parcel. Pro
dvé bytové jednotky se pozaduje pozemek o vyméfe min. 1600 m’, pro tii bytové jednotky
pozemek o vyméie min. 2400 m’.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro ptipustné nebo podminéné piipustné
vyuziti — 100 m”.

Max. zastavéna plocha: 30 % v zastavitelnych plochach a transformac¢nich plochach, max. vSak
400 m” zastavéné plochy viech budov v arealu u jedné hlavni stavby.

Min. plocha zelené: 30 % u zastavitelnych ploch a transformacnich ploch.

Pti déleni jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemkil musi obé ¢asti spliiovat min. velikost
pozemku 800 m” a max. zastavénou plochu 30 %.

Vyse uvedena ptipustna vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich i¢elovych stavbach, ptip. ve
stavbach se smi§enym provozem bydleni + uvedené ptipustné vyuziti. UP nestanovuje
vzajemné procentuelni pomery, hlavni vyuziti uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim
vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny
charakter uzemi.

Plochy Z.18 [BI], Z.19/¢ast [BI], Z.20 [BI], Z.21 [BI], Z.22 [BI], Z.28/¢ast [BI] mohou byt
zasazeny hlukem ze Zelezni¢ni dopravy a plochy Z.4 [BI], Z.5a/¢ast [BI], Z.5b [BI],
Z.19/¢ast [BI], Z.20 [BI], Z.25 [BI], Z.48 [BI] hlukem ze silni¢ni dopravy; v navaznych
tfizenich bude provéteno, zda hlukem z provozu dopravy nedochazi k prekrocovani
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hygienickych limit hluku v chranéném venkovnim prostoru nové navrhované obytné
zastavby, a v pfipad¢€ zasazeni hlukem bude soucasti feseni ploch realizace protihlukovych
opatfeni.

Plochy Z.5a/¢ast [BI], Z.5b [BI], Z.6 [BI], Z.7/¢ast [BI], Z.16 [BI], Z.58/¢ast [BI], Z.65/¢ast [BI],
7.88 [BI], .89 [BI], Z.90 [BI] jsou dotéeny ochrannym pasmem silnice. Ochranné pasmo
bude respektovano pfi umistovani staveb.

Plochy T.6 [BI], Z.5b [BI], Z.6 [BI], Z.7/¢ast [BI], Z.16 [BI], Z.18 [BI], Z.28/¢ast [BI], Z.29/¢ast
[BI], Z.31 [BI], Z.32/¢ast [BI], Z.45/¢ast [BI], Z.64/¢ast [BI], Z.65/¢ast [BI], Z.88 [BI],
7.89 [BI] jsou dotceny ochrannym pasmem vedeni VN, které bude ptelozeno do kabele
VN nebo musi byt respektovano pti umist’ovani budov.

V plochach T.7 [BI], T.8 [BI], Z.91 [BI] nebudou umist'ovany nové budovy do vzdalenosti 20 m
od hranice lesa. Cast do vzdalenosti 20 m od hranice lesa miize byt vyuZivana jako
zahrada nebo zpevnéna plocha.

V plochach T.6 [BI], T.7 [BI], Z.15 [BI], Z.84 [BI], Z.85 [BI], Z.87 [BI], Z.93 [BI], Z.94 [BI]
budou stavby umist'ovany ptfednostné mimo zaplavové tzemi. Pii nezbytnosti umisténi
v zaplavovém tzemi budou budovy respektovat umisténi v zaplavovém uzemi, tj. podlahy
obytnych ¢asti budou nad niveletou hladiny Qgo.

Podminkou zastavby ploch Z.64/¢ast [BI] a Z.65/¢ast [BI] (C¢ast dopravné obslouzena z plochy
Z.65/cast [PU]), je rozsifeni plochy verejného prostranstvi Z.64/¢ast [PU] a Z.65/¢ast [PU]
pro umisténi komunikace, a to na $iii 8 m v usecich, kde je toto vefejné prostranstvi
obestavéno oplocenim jednostrann¢ nebo neni dosud obestavéno; pro kazdy zamér je
pozadovana komunikace v délce min. ¢asti plochy Z.64/¢ast [PU] a Z.65/¢ast [PU] od
predpokladaného vjezdu na plochu po ptistup k plose bydleni ¢i jeji ¢asti, ktera ma byt
zastavena.

Podminkou zastavby v plose Z.75 [BI] je vymezeni plochy vefejného prostranstvi (mimo ploch
pro dopravu) v rozsahu min. 1487 m’.

Vystavba v plose Z.5a/¢ast [BI]: Pokud nebude vydano uizemni rozhodnuti pro celou plochu, ale
pouze pro cast plochy, bude prvni ¢ast vystavby navazovat na plochu OV 6.

6.2.3. Rekreace individualni [RI]

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna ve stavbach pro rekreaci. Pozemek rodinné rekreace je vyuzivan
k rekreaci a péstitelské ¢innosti.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotéadani:

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: v lokalitaich L.1, L.2 a L.4 — 150 m’,
v lokalité L.7 — ve stavajicich pidorysech

Min. plocha zelené: neni stanovena.

6.2.4. Obcanské vybaveni vefejné [OV]

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni vetejného charakteru (stavby pro Skolstvi; stavby pro zdravotnictvi;
stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni
stavby; stavby pro vetejnou spravu; stavby pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zdchranny
sbor, policie apod.).
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani, pro obchod a sluzby

. stavby pro administrativu a finan¢ni sluzby (banka, posta, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné
. neptipustné jsou zvlasteé stavby, které narusuji obytné prostiedi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani a kulturu, jako jsou restaurace s venkovnim provozem,
diskotéky apod.

- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Podminky prostorového uspotéadani:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena.

Min. plocha zelené: neni stanovena.

V plose Z.5a/¢ast [OV] nebudou umistovany budovy do vzdalenosti 20 m od hranice lesa. Cast
do vzdalenosti 20 m od hranice lesa mtize byt vyuzivana jako parkovisté, zpevnéna
plocha, zelen apod. Plocha je dot¢ena ochrannym pasmem silnice; ochranné pasmo bude
respektovano pti umist'ovani staveb.

Plocha je urcena pro vefejnou infrastrukturu (napt. domov pro seniory ¢i jinou sluzbu
socialni péce). Obchodni plochy jsou pfipustné do vyse max. 40 % vymery plochy
Z.5a/¢ast [OV].

6.2.5. Obc¢anské vybaveni komerc¢ni [OK]

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni komeréniho charakteru (stavby pro stravovani, piechodné ubytovani,
obchod a sluzby, administrativu a finan¢ni sluzby apod.).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napfi. byt spravce) —

s vyjimkou ploch Z.44/¢ast [OK], Z.43/¢ast [OK], Z.74/¢ast [OK] a budov na st.p.¢. 446,
586, 728 a 738 (administrativné obchodni centrum obce).
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro drobnou vyrobu a opravarenské sluzby do 1000 m* plochy pozemku
. sportovni stavby a zatizeni

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatéZovat plochy hygienické ochrany v navazném uzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné
. neptipustné jsou zvlasté stavby, které narusuji prostredi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani jako jsou restaurace s venkovnim provozem, diskotéky apod.
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- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Podminky prostorového usporadéni:

Max. zastavéna plocha: 70 %

Min. plocha zelené: 15 %

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu — 1000 nr’.

V plose Z.63 [OK] budou budovy umistény mimo ochranné pasmo VVN.

6.2.6. Obcanské vybaveni sport [OS]

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zatizeni, zahrnujici stavby pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zatizeni, Satny apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby pro obsluhu plochy (napft. restaurace, prodejna obc¢erstveni)
. stavby pro ubytovani (turisticka ubytovna apod.)
. stavby pro stravovani (restaurace apod.)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotadéni:
Max. zastavéna plocha: 70 %
Min. plocha zelené: neni stanovena.

6.2.7. Obcanské vybaveni hibitovy [OH]

Hlavni vyuziti:
Plochy a tcelové stavby pro pohibivani (napf. marnice, hrobky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro kulturu pro potieby plochy (obfadni sin, kaple apod.)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha: neni stanovena.
Min. plocha zelené: neni stanovena.

6.2.8. Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace,
plochy pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Soucasti ploch mohou byt 1
doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altdny, pomniky, lavicky).
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy

. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. pristiesky na zastavkach vetrejné dopravy

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
Min. plocha zelené: neni stanovena.

6.2.9. Zelen parkova a parkové upravena [ZP]

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleni u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. pristiesky na zastavkach vetrejné dopravy

. odstavna a parkovaci stani

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m*
Min. plocha zelené: 70 %.

6.2.10. Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném tGzemi, které nejsou urceny pro umisténi hlavni stavby pro
bydleni, ale mohou byt soucasti arealu stavby pro bydleni umisténé v plose BI sousedici.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového uspotadéni:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.

V plose Z.77 [ZZ] nebudou umist'ovany budovy a oploceni.

V plose Z.97 [ZZ] bude provedeno zpracovani hodnoceni vyskytu zvlasté chranénych druhti
zivocichu.
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6.2.11. Zelen ochranna a izola¢ni [ZO]

Hlavni vyuziti:
Plochy zelen¢ ochranné, omezujici vlivy vyroby.

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni

Podminky prostorového usporadéni:
V plochach nebudou umistovany budovy.

6.2.12. Zelen krajinna [ZK]

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni tzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,

zahrnujici:
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky ptfirodniho charakteru, moktady

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. plochy zemédélského piidniho fondu

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni

. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napf. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a natradi apod.) a souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura

. lesy, vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné

. v plochach pro biokoridory — je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily
stupeti ekologické stability nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového uspofadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.

6.2.13. SmiSené obytné vSeobecné [SU]

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech (v€etné¢ domti a usedlosti s hospodarskym zdzemim),
s moZznosti umisténi staveb pro nerusici obsluzné funkce a nerusici vyrobni ¢innosti. Bydleni
nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdého zastavéného stavebniho pozemku v Gizemi, vS§echny
zamery vSak musi respektovat pievazné obytny charakter izemi.
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby obcanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — prodejny
potravin a smiSen¢ho zbozi, vefejné stravovani (napf. restaurace apod.)

. stavby pro kratkodobé ptechodné ubytovani

. sluzby mistniho vyznamu, napf. kadetnictvi, opravna obuvi apod.
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. samostatné zahrady

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi stavbami

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném uzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminén€ ptipustné; nepiipustné jsou zvlaste:
- stavby a provozy, které narusi obytné prostiedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, no¢ni bary
- sluzby produkujici hluk a zatézujici izemi provozem na pozemnich komunikacich — napf.
klempirny, truhlatské dilny, autoopravny a pneuservisy, autobazary apod.

Podminky prostorového uspotéadani:

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 800 m”.

Max. zastavéna plocha: 60 % v zastavitelnych plochach a transformac¢nich plochach, max. vSak
400 m” zastavéné plochy viech budov v arealu u jedné hlavni stavby.

Min. plocha zelené: 30 % u zastavitelnych ploch a transformacnich ploch.

Vyse uvedena ptipustna vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich i€¢elovych stavbach, ptip. ve
stavbach se smi§enym provozem bydleni + uvedené ptipustné vyuziti. UP nestanovuje
vzajemné procentuelni pomeéry, hlavni vyuziti uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim
vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny
charakter Gizemi.

6.2.14. Doprava silni¢ni [DS]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — pozemni komunikace (silnice).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy
. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napf. piistfesky na zastavkach verejné dopravy)
. plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné
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Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
Min. plocha zelené: neni stanovena.

6.2.15. Doprava silni¢ni — parkovisté [DS.p]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — parkoviste.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspoifadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.16. Doprava silni¢ni — vybavenost [DS.v]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — €erpaci stanice pohonnych hmot.

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.17. Doprava drazni [DD]

Hlavni vyuziti:

Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, vcetné plochy pro
odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se zeleznicni
dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipula¢ni plochy.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. parkovaci a odstavna stani
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspoifadani:
Nejsou stanoveny.
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6.2.18. Technicka infrastruktura v§eobecna [TU]

Hlavni vyuziti:

Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,

technicka zatizeni na tocich apod.).

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.19. Nakladani s odpady [TO]

Hlavni vyuziti:
Stavby, zatizeni a plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady.

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.20. Vyroba drobna a sluzby [VD]

Hlavni vyuziti:

Vyroba a skladovani podstatné neobtézujici své okoli, femeslné dilny a opravny.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (sluzby)

. stavby pro obchod

. prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)

. sbérné dvory

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. byty pro majitele, zaméstnance nebo spravce vyrobnich, skladovacich a obchodnich areala

umisténych v plose
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotadani:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 1000 m*
Max. zastavéna plocha: 50 %

Min. plocha zelené: neni stanovena.
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Plochy T.2 [VD], Z.2 [VD], Z.60 [VD] jsou dotéeny ochrannym pasmem vedeni VN nebo TS,
o0.p. musi byt respektovano pii umist'ovani budov, ptip. prelozeno.

V plochach T.2 [VD] a Z.2 [VD] budou stavby umistovany piednostné mimo zaplavové uzemi.

Pfi nezbytnosti umisténi v zaplavovém uzemi budou budovy respektovat umisténi
v zaplavovém Uzemi, tj. podlahy obytnych ¢asti budou nad niveletou hladiny Qgo.
V aktivni zon¢ nebudou umist'ovany zadné budovy ani oploceni.

6.2.21. Vyroba lehka [VL]

Hlavni vyuziti:

Vyroba a skladovani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavebni dvory, zafizeni pro udrzbu komunikaci, arealy autodopravy

. prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)
. cerpaci stanice pohonnych hmot

. obcanské vybaveni verejné i komercni

. stavby pro stravovani pro obsluhu plochy

. sbérné dvory

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
. stavby pro ubytovani pro obsluhu plochy, sluzebni byty
za splnéni nasledujicich podminek:

- plochy pro ubytovani nesmi byt zatizeny provozem z vyroby (hlukem, pachem a spadem apod.)

nad obvyklou miru

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Podminky prostorového uspotéadani:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: neni stanovena.

Max. zastavéna plocha: 70 %

Min. plocha zelené: 15 %

Z.1 [VL] — soucasti vystavby bude pas ochranné zelen€ o $iti 10 m podél silnice 11/331.

6.2.22. Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]

Hlavni vyuziti:
Zemédelska nezivoc€isna vyroba.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelské sluzby a opravny
. femesIné dilny a opravny

. podnikatelska ¢innost (sluzby)
. sbérné dvory

. zahradnictvi

. vodni plochy (pozéarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)
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Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

. zivoci$na vyroba — ziizovani a rozsitovani areald, zvySovani poctu kusi, zmény druhu
chovanych zvitat, zmény technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi
zivoci$ng vyroby pouze za predpokladu, Ze produkce pachu (pachova zéna) piislusného
arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat do staveb a ploch hygienické ochrany (plochy
urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci).

Pouze jako funkce doplnkova a za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetné
dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické limity urcenée pro obytné plochy:
. bydleni

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.23. Vyroba energie z obnovitelnych zdroji [VE]

Hlavni vyuziti:
Plocha pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaicka elektrarna.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového uspotéadani:

Plocha Z.17 [VE] je dotfena ochrannym pasmem vedeni VN, které musi byt respektovano pii
umistovani FVE panelt.

Plocha Z.59 [VE] v rozsahu dotceni koridorem dopravni infrastruktury CNZ.D157¢ je
zastavitelna pouze docasné do doby realizace komunikace.

6.2.24. Vodni a vodohospodarské vseobecné [WU]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodarské stavby, stavby k jimani vody, pfemosténi toka

. stavby revitalizaci tokli a nadrzi

. rekreacni vyuziti vodnich ploch

. pribfezni zelen

. zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné
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Podminky prostorového uspoifadani:
Nejsou stanoveny.

6.2.25. Zemédélské vSeobecné [AU], Zemédélské jiné [AX]

Hlavni vyuziti:
ZemédéElsky pidni fond.
Specificke vyuziti: Zemédélské jiné [ AX] — zahradnictvi, zelinafstvi, jahodarstvi apod.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida

potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrang pied zamoktenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni
. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napft. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastve, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura
. vodni plochy a toky

. vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni
. véeliny, véelnice a véelniky
. zvlastni rezim hospodateni (plochy pro biokoridory — bude provedeno zatravnéni nebo

vysadba dfevin, zména na TTP nebo ostatni plochy)
. pouze v plochach [AX] — skleniky a foliovniky
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: v plochach [AU]: 25 n’, v plochach [AX] —
1000 m’

6.2.26. Lesni vSeobecné [LU]

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zv¢et

. lesni Skolky, stavby a zafizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané¢

. zvlastni rezim hospodaieni (plochy USES)

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m®
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6.2.27. Prirodni v§eobecné [NU]

Hlavni vyuziti:
Uzemi pfirodniho prostfedi, ur€ené pro biocentra, zahrnujici:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktrady

. lesy, vysadba porosti lesniho typu

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. ze staveb piipustnych v nezastavéném uzemi ze zakona se pfipousti pouze:

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ti¢elové, pési a cyklistické

- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — vedeni inZ. siti,
- stavby pro ochranu pted ucinky povodiovych vod (suché poldry, protipovodiiova
opatieni)
- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v izemi (rybniky, tin€, moktady)
. véeliny, véelnice a véelniky
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

. je zakazano provadet stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologickeé stability

nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového usporadéni:
Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.28. Tézba dobyvani a Gprava [GD]

Hlavni vyuziti:
Tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. rekultivace po t€zbé

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotadéni:

Po ukonceni t€Zby bude plocha rekultivovana dle schvaleného planu rekultivace.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu, ktery neslouzi t&Zb¢ a souvisejicim
&innostem: 25 m’.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznadeni vyuZiti

VD.1a, CNZ.D157a, prelozka silnice 11/331 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury — ti'i iseky

VD.1b, |CNZ.DI157b,

VD.lc CNZ.D157c

VD.2 CNZ.D322 modernizace Zelezniéni traté ¢. 072 Usti nad Labem—Stfekov — Lysa nad Labem
ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury

VD.3a, CNZ.VDla, vodni cesta na Labi, isek Horni Pocaply — Tynec nad Labem, ve vymezeném

VD.3b, |CNZ.VDI1b, koridoru dopravni infrastruktury, v¢etné¢ staveb souvisejicich

VD.3¢c, |CNZ.VDlc,
VD.3d CNZ.VD1d

VD4 7.29/84st [PU] | vystavba mistni komunikace

VD.5 7.32/8st [PU] | vystavba mistni komunikace

VD.6 Z.45/84st [PU] | vystavba mistni komunikace

VD.7 7.44/84st [PU] | rozsifeni mistni komunikace
VD.8 Z.70/84st [PU] | vystavba mistni komunikace
VD.9 7.64/84st [PU] | rozsifeni mistni komunikace

VD.10 Z.65/84st [PU] | rozsifeni mistni komunikace

VD.11 7.58/84st [PU] | vystavba mistni komunikace

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

¢. VPS oznaceni plochy vyuZiti

VO.1 7.38/¢ast [OV] obcanské vybaveni

Verejna prostranstvi

¢. VPS oznaceni vyuZiti

VP.1 7.19/¢ast [ZP] vei'ejné prostranstvi — zelen
VP.2 7.28/ast [ZP] vef'ejné prostranstvi — zelen
VP.3 7.26/ast [ZP] vef'ejné prostranstvi — zelen
VP4 7.29/¢ast [ZP] — 1. dily vef'ejné prostranstvi — zelen
VP.5 7.29/¢ast [ZP] — 2. dily vei'ejné prostranstvi — zelen
VP.6 7.45/¢ast [ZP] vei'ejné prostranstvi — zelen
VP.7 747 [ZP] vei'ejné prostranstvi — zelei
VP.§ 7.44/ast [ZP] vei'ejné prostranstvi — zelen
VP.9 Z.65/¢ast [ZP] vef'ejné prostranstvi — zelen
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7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Nadregionalni prvky USES:

¢. VPO oznaceni vyuziti

VU.la, VU.1b, VU.l¢c, |NRBK.K10 Stiibrny roh — |zaloZeni prvku USES — nadregionalni biokoridor
VU.1d, VU.1le, VU.1f |Polabsky luh

Regionalni prvky USES:
¢. VPO |oznaceni vyuziti
VU.2 RBC.1480 Upor a Kelské louky zalozeni prvku USES — regiondlni biocentrum
VU.3 RBC.1478 Mlékojedsky luh zalozeni prvku USES — regionélni biocentrum
VU4 RBC.1871 V Jifiné zalozeni prvku USES — regionélni biocentrum
VU.5a, |RBK.1129 Liblice — K10 zalozeni prvku USES —regionalni biokoridor
VU.5b  |(KoSatecky potok)

Lokélni prvky USES:
¢. VPO |oznaceni vyuZiti
VU.6a, |LBC.158 V Zablati zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.6b
VUu.7 LBC.159 Kosatecky potok u Remizkd zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.8 LBC.160 Usti Kosateckého potoka zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.9 LBC.162 Nad TiSicemi zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.10  |LBC.163 Vsetatska Cernava zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.11 LBC.164 Remiz u Klokoce zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.12 LBC.165 Obora zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.13 LBC.313 Jificka tun zalozeni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.14a, |LBK.92 Kloko¢ u OlSin zalozeni prvku USES — lokalni biokoridor
VU.14b
VU.15 LBK.93 Chrést — Remiz u Klokoce zalozeni prvku USES — lokalni biokoridor
VU.16a, |LBK.94 Chrést— Obora zalozeni prvku USES — lokalni biokoridor
VU.16b
VU.17 LBK.213 Vsetatsk4 cernava — Remiz u Klokoce |zaloZeni prvku USES — lokalni biokoridor

8. CLENENI UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA
LOKALITY
Viz kap. 2.1. a kap. 6.1., bod A2).

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Je vymezena plocha tzemni rezervy R.1-VL — plocha vyroby a skladovani v nadvaznosti
na stavajici zastavbu v lokalité Cerveny mlyn. Plocha miize byt zménéna na zastavitelnou po
zruSeni chranéného loziskového izemi.

Je vymezen koridor izemni rezervy pro dopravni infrastrukturu R.2-VD1a, R.2-VD1b —
uzemni rezerva pro vodni cestu na Labi.

10. PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese ¢. A4. Vykres pofadi zmén v uzemi.
Zastavitelné plochy a transformaéni plochy jsou rozdéleny do tii etap vystavby.
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1. etapa — zahrnuje vSechny zastavitelné plochy a transformacni plochy, s vyjimkou
ploch bydleni individualniho Z.5b [BI], Z.6 [BI], Z.90 [BI].

2. etapa — zahrnuje plochy bydleni individudlniho Z.6 [BI] a Z.90 [BI].

Plocha Z.6 [BI] je zastavitelnd az po vyuziti 50 % ploch Z.5a/cast [BI], Z.7/¢ast [BI],
7.16 [BI], Z.88 [BI], Z.89 [BI], Z.91 [BI].

Plocha Z.90 [BI] je zastavitelna az po vyuziti 80 % casti plochy Z.89 [BI], vymezené
v 1. etapé.

3. etapa — zahrnuje plochu bydleni individudlniho Z.5b [BI].
Plocha Z.5b [BI] je zastavitelna az po vyuziti 80 % casti plochy Z.6 [BI], vymezené
v 2. etapé.

Vyuzitim ¢asti plochy se rozumi, Ze na ploSe byla provedena parcelace pro urceny
zpusob vyuziti (pozemky pro umisténi RD a pro komunikace), a dale, Ze na parcele ¢i
parcelach pro umisténi RD byla zahajena vystavba stavby pro bydleni, pfic¢emz rozsah
zapocitatelné souvisejici zastavéné plochy je dan rozsahem stanoveného oploceni.

11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Obecné
» Stavebni objekt — prostoroveé ucelena nebo technicky samostatna ¢ast stavby.

Zpisob vyuziti

* Trvalé bydleni jako byty v rdmci aredlu (u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim) —
znamena byt majitele objektu, sluzebni byt nebo byt pro ubytovani zaméstnanc.

» Sluzebni byt — byt v objektu ¢i aredlu obcanského vybaveni, hromadné rekreace nebo
vyroby, ktery je vyhrazen pro osoby, které maji v tomto byté bydlet za Gcelem zajisténi
provozu tohoto objektu ¢i aredlu (napft. byt Skolnika, spravce, ostrahy apod.).

* Plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost, sport
nebo rekreaci.

* Nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce — jsou vyroba nebo obcanské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim a vyrobnim a technickym zatizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho iizemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad ptipustnou miru.

* Dopravni infrastruktura mistniho charakteru —takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce; jedna se o komunikace mistni, ic¢elové, cyklistické a pési, a
dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité do max. 100 mist
v jedné ucelené lokalité.

* Souvisejici dopravni infrastruktura — takovéa dopravni infrastruktura, kteréd zajist'uje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici z uréeného
vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vcetné ploch pro odstavovani vozidel (napf.
individualni gardZe, odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy, t¢elové komunikace
apod.).

* Technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimé zadsobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury (uli¢ni fady inz. siti, z nichz jsou napojeny pfipojky, zasobujici ¢i obsluhujici
jednotlivé nemovitosti, napf. trafostanice, domovni €istirny odpadnich vod apod.).
Technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou koncova zatizeni, ktera obsluhuji vice
obci (napf. Cistirny odpadnich vod s napojenim vice obci, vodojemy skupinového vodovodu
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apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych zdrojii o celkovém instalovaném elektrickém
vykonu vét§sim nez 50 kW a mens$im nez 1 MW.

* Souvisejici technickd infrastruktura — takova technickd infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo areédlu, vyplyvajici z uréeného
vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu (napf. studny, domovni COV, odbératelské
trafostanice apod.).

« Drobné vyroba nebo drobné podnikéni — jsou vyroba nebo podnikani do 1000 m?
zastavéného stavebniho pozemku.

« Parkovaci a odstavné sténi (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovani
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mtize byt piistupné piimo z komunikace.

« Parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzena jednotliva parkovaci stani.

* Drobna vodni plocha — tin€, soustavy tini, mokiadni ekosystémy, které nemusi byt
trvale naplnény vodou a nemaji zddnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

PloS$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

* Zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 13 pism. 0) a p)
zak. €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zdkon), s vyjimkou staveb, které nejsou
budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize), do zastavénych ploch se pro
gely UP zapo&itavaji i bazény stavebniho charakteru, pokud maji zastieseni.

» Max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose
zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona.

* Min. plocha zelen€ — podil ploch vetejné zeleng, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu
stavebniho zakona.

* Zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikii, parkovist, manipulaéni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov), déle zpevnéné plochy vstupti a vjezdd, terasy,
bazény, skleniky a pfistiesky, pokud nejsou budovou; energetickd zatizeni obnovitelnych
zdrojii umisténa na terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro tiéely UP zapo&itavaji i plochy
zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na zpevnéné plose.

Podrobnéjsi regulace:

* Podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha s min. sklonem 10°) a urceny k uc¢elovému
vyuziti.

» Nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém
5 m po obvodu domu.

* Podzemni podlazi — podlazi, které nesplituje definici nadzemniho podlazi.

* Ustupujici podlazi — nejvyssi podlazi nachdzejici se nad poslednim fadnym (aplnym)
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespont od jedné z hran pravouhlého pramétu
vngjsiho lice obvodovych konstrukei nizsiho podlazi do vodorovné roviny, a zdroven uzitna
plocha tohoto ustupujiciho podlazi nepfesdhne 80 % uzitné plochy fadného (tiplného)
nadzemniho podlazi.

» Stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od
vetejného prostranstvi (ndmésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vetejné zelené apod.);
tato vzdalenost nesmi byt pfi umistovani hlavnich staveb pfekrocena smérem k vefejnému
prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti pruceli budov (jako jsou obklady, vystupujici
prvky €lenici fasadu, technicka zatizeni a prvky na fasadd¢), podzemni konstrukéni prvky
(zéklady), dodatecné zatepleni budov, stfecha a korunni fimsa.
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* Uli¢ni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéné stavebni pozemky od vetejnych
prostranstvi. Zpravidla je tvofena oplocenim (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou totozné) nebo
hranou stavby (tj. ulicni a stavebni ¢ara jsou totozné).

Struktura zdstavby

* Rostla zastavba — zastavba historickych jader sidel bez koncepéniho zaloZeni, obvykle
s vysokou hustotou zastavby, stavby mohou pfiléhat k oploceni.

« Radova zastavba seviend — souvisla zastavba domii, jejichz §titové zdi na sebe navazuiji,
cela Sifka pozemku je zastavéna.

« Radov4 zéstavba volna — souvisla zastavba (fada) pievazné izolovanych domd, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domi vytvari souvislou zastavbu (ulici,
uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran doma.

* Rozvolnénd zastavba — zéstavba, v niz domy na sebe $tity nebo stranou nenavazuyji,
tvary pozemku nevytvaii pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné
vici sousednim objekttim.

* Plosna zastavba — zastavba, kterd vzniké roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky
obslouzené siti komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ¢tvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domti dodrzuje vztahy rovnobé&znosti a kolmosti vii¢i uli¢ni nebo stavebni
care nebo hrané pozemku, ale Stity obvykle netvoii souvislou fadu.

Typ domu

* Diim podélny — diim s pievazujici podélnou osou, s hiebenem hlavni stavby
rovnobéznym s del$i stranou domu; obvykle s hfebenem hlavni stavby kolmym na uli¢ni ¢aru
nebo s ni rovnobéznym; umistén v fadové volné zastavbe, s odstupy od hranic pozemk
zmen$enymi nebo je dim umistén bez odstupu.

* Diim s centralnim pidorysem — diim bez ptevazujici podélné osy, s riznorodymi typy
zastfeSeni.

* Domy izolované — stavby, které dodrzuji minimalni odstup od hranice sousednich
pozemktl, dim umistén obvykle v plosné zastavbe.

» Domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbé seviené, priléhajici k sobé bo¢nimi
sténami, slouzici prevazné k bydleni; mize se jednat o vice stavebnich objektl na sebe
prostorove navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice sekcemi (vchody) €i jejich
kombinaci.

» Dvojdomy — dva stavebni objekty ptiléhajici k sob¢ jednou bo¢ni sténou nebo jeden
stavebni objekt o dvou sekcich (vchodech).

Hkokok

12. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI UP PO VYDANI
ZMENY C.1 A2 UP

(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)

Textova ¢ast:
Textova ¢ast uzemniho planu 41 stran

r W

Graficka ¢ast uzemniho planu TiSice obsahuje 4 vykresy:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
A4. Vykres potadi zmén v uzemi 1: 5000

Uzemni plan Tisice — Textové ¢ast izemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény ¢&. 1 a & 2 UP 41



